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AYUNTAMIENTO DE HARC

CONVENIO URBANISTICO

En Hare, a 18 de Mayo de 2007,

REUNIDOS

Dc una parte: D. PATRICIO CAPELLAN HERVIAS, Alcalde-Presidente del Fxcmo. Ayuntamiente de Haro.

Y de otre: D. ANTONIO MARTINEZ LACUESTA VERDE, mavor de edad, con D.N.L. n° _y 1,
ALFONSO MARTINEZ DEL CASTILLG, mavor de ¢dad, con D.N.IL n°

f&fﬁ" T {“partes se reconocen capacidad legal suficiente para el otorgamiento del presente CONVENIO

REANISTICO, cuyos efectos

EXTIONEN

PRIMERO.- La mercantil Bodegas Martinez Lacuesta 5.A., es propietaria de las siguientes fincas en el término
municipal de Haro:

PARCELA 1. REFERENCIA CATASTRAL: Peligone 9, parte de las parcelas 5, 14 y 1.a).

o  TITULO: 1e pertencee en virtud de cseritura de compraventa olorgada ante el Notario de Haro D. Palmacio Lopez
Ramos en fecha 17 de mayo de 1.969, con el n® 787 de su Protocolo.

o  INSCRIPCION REGISTRAL: Pendiente de Inscripeion Registral.

PARCELA 2: REFERENCIA CATASTRAL: Poligono 9, resto de parcela 6.

o TITULQ: Le pertencce en virtud de escritura de compraventa otorgada ante el Notario de Haro D. Palmacio Lépez
Ramos en fecha 2 de junio de 1.999, con el n® 937 de su Protocolo.

o INSCRIPCION REGISTRAL: Finca 7510, Tomo 1803, Libro 268, Folic 222, Inscripeion 9
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SEGUNDO.- Ambas parcelas estan ubicadas en un drea reservada por el PGM de Haro para la
implantacién de nuevas instalaciones bodegueras, dentro de la calificacion global *usos
manufactureros del vino”, y es en este drea donde se propone la construccion de la nueva Bodega
MARTINEZ LACUESTA, con un edificio significativo en consonancia con las nuevas tendencias
de la llamada “arquitectura vinicola”, que pretende ser referente de la ciudad de Haro como Capatal
del Rioja y nuevo cartel de entrada al municipio.

TERCERO.- Que los mencionados terrenos forman el total del Sector B-2 del PGM de Haro, cuyo
Plan Parcial fue aprobado inicialmente por Ia Junta de Gobierno Local en sesién de 22 de mayo de
2006, siendo publicado en el BOR nim. 73, de fecha 3 de junio de 2.006 y definitivamente por el
Pleno de la COTUR en su sesion de 29 de diciembre de 2006. La referida unidad de ejecucion tiene

un aprovechamiento medio de 0,4 m2t/m2s y, como hemos dicho, un uso pormenorizado definido
por el PGM como “usos manufactureras del vino”,

CUARTO.- Para garantizar la viabilidad global del Proyecto Urbanistico, v a requerimiente del
Excmo. Ayuntamiento de Haro, Bodegas Martinez Lacuesta S.A. asume en el Plan Parcial la
obligacidn de anticipo de costes y ejecucion del Sistema General Viario adscrito a los Scctores B-1,
B-2 y B-3 de los delimitados en el 4rea de suelo urbanizable no delimitado calificada con el uso
déscritg;_ cargas quc cxcaeden de las previstas por el articulo 60 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de
-Ordendcion del Territorio y Urbanismo de La Rioja.
\_ {-OUINTQ.- Fl Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Haro, en sesién de fecha 22 de Mayo de 2006,
%o%é aprobar provisionalmente la 8 Modificacian Puntual del P.G.M,, por la que, ademas de otras
petnstancias, se recalifican los terrenos en los que se ubican las instalaciones de las Bodegas
Martinez Lacuesta 5.A4., incluyendo las fincas en la Unidad de Ejecucidn n® 35 en suelo urbano no
consolidado.

SEXTO.- Resultando posible articular, mediante el acuerdo entre las partes, un Convenio en el marco establecido por el
articulo 116.1 y 2 de la vigente LOTUR que permita, de una parte asegurar al Ayuntamiento el destino previsto para los
terrenos integrantes del Patrimonio Municipal de Suelo. y de otra, garantizar a las Bodegas Martinez Lacnesta 5.4 la
viabilidad urbanistica de la nueva implantacion de sus instalaciones en el area prevista por el propio PGM,

ACUERDAN

PRIMERO.- Que al objeto de facilitar 1a gestién del Sector B-2 y garantizar el cumplimiento de los
fincs previstos para los bienes integrantes del Patrimonio Municipal de Suelo, Bodegas Martinez

Lacuesta S.A., titular de los terrenos incluidos en el dmbito de equidistribucidn, estd interesada en

‘ proceder al cumplimicato del deber legal de cesion del 10% del aprovechamiento urbanistico,

(1.607,8 m2 de uso manufacturero del ving), articuldndose éste mediante el pago de cantidad
sustituloria en metalico, conlorme a la pertinente valoracion pericial, que se une al presenle como
Anexo [

SEGUNDO.- Bodegas Martinez-Lacuesta S.A. conviene con ¢l Ayuntamiento de Haro la adquisicidn
del aprovechamiento urbanistico que corresponde al segundo en su condicién de Administracion
actuante, mediante ¢l abono en metdlico de la suma de 259.056,00 €, equivalente al valor pericial
del 10% de cesién obligatoria del sector B-2,debiendo efectuarse el pagoe de la cantidad a la firma
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del presente convenio.

TERCERO.- E] Convenio aprobado formara parte inseparable del Proyecto de Compensacion del
sector B-2, el cual se tramitara como de propietario Gnico.

Leida el presente documento, y en prueba de conformidad, se firma por cuadruplicade cjemplar, ante mi la Secretaria
que certifico.




DF OBRAS Y URBANISIO

VALORACION DEL 10% DE APROVECHAMIENTO
URBANISTICO EN EL SECTOR B-2 DEL P.G.M. DE HARO

£n relacion con la propuesta de Convenio Urbanistico presentado por Bodegas Martinez
Lacuesta, en la que se planiea la adquisicion del aprovechamiento urbanistico
correspondiente al ayuntamiento de Haro, procedente del 10% de cesion obligatoria,
Eduardo Llona Manzanedo, Arguitecto Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Haro, La
Rioja, ha realizado el presente informe de valoracién con la finalidad de monetarizar dicho
aprovechamiento, en el caso de que ia Corporacion municipal decidiera su venta al tnico
propietario del resto del Sector B-2.

PARAMETROS EDIFICATORIOS DEL SECTOR B-2

Conforme al Plan Parcial, aprobado definitivamente, de los Sectores B-1, B-2 y B-3:

«Syelo Urbanizable Delimitado” con un uso Industrial “Uso munufactureros def vino”,

el Sector B-2 tiene una superficie de 33.348 m?, e incluye suelos destinados a S5.GG. en
‘la cantidad de 6.846 m2, cuyos derechos edificatorios se materializan en dicho Sector.

| Los parameiros fijados para el Sector B-2 son los siguientes:

Superficie Sector con SSGG: 40.194 m?

o .Aprovechamiento Medio: 0,40 m*m?
. :.}Aprovechamiento lucrativo: 16.078 m?
2+ 4 Superficie de parcela privada: 24.672 m*

VALORACION DEL SECTOR B-2- METODO DE COMPARACION

La valoracion del Sector B-2 se realizard por el método de comparacién, partiendo de los
valores de venta de parcelas en el Poligono de Fuente Ciega, situado al otro lado de fa
carretera N-124.

Los valores de venta de parcela neta en el Poligono Fuente Ciega, cotresponden a las
ultimas parcelas que guedaban en el poligono, con problemas de desniveles y rasantes,
de tal forma que su edificacian exige importantes movimientos de tierras y la realizacion
de muros de contencion y con formas poco atractivas que condicionan 1a geometria del
edificio a realizar.

Los precios de las dltimas parcelas vendidas han ascendido 60 €/m? de parcela neta,
admitiéndose una edificabilidad maxima de 0,75 m3m? y con una ocupacion méaxima del
65% de |la parcela neta.

También se debe destacar que el precio de las parcelas es inferior al precio medio de
mercado, ya que SEPES, promotora del mismo, fija en la escritura de ias parcelas unas
condiciones que prohiben su venta @ otro particular, pudiéndose ejercer derechos de
tanteo y retracto. Asi mismo exige que la parcela sea edificada en un il e eanAIR9ENNAY
afios desde la fecha de escritura. N
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" UNIDAD TECNICA
DE OBRAD Y LUIRBAMIBMG

En estas condiciones parece razonable que el valor de una parcela urbanizada, (con una
geometria y orografia aceptables, sin limitaciones a la hora de realizar su venta, sin
plazos para su edificacién y teniendo en cuenta la oferta inexistante), pueda
incrementarse en un 75 % respecto de los precios de venta del Poligono Fuente Ciega.

Con todo lo explicado anteriormente se adopta un valor de mercado de parcela Neta
Urbanizada en el Sector B-2 de:

Valor de mercado = 60 €/m2x 1,75 = 105 €/m?

VALOR DEL 10% APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Ei valor actual del 10% del aprovechamiento urbanistico supone:

Superficie de parcela privada en el Sector B-2: 24.672,00 m?
Superficie del 10% parcela privada en ¢l Sector B-2: 2.467,20 m?

Valor actual del 10% del aprovechamiento del Sector B-2:
2.467,20 m? x 105 €/m? = 259.056,00 €

#DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL CINCUENTA Y SEIS EUROS#

Es todo cuanto el técnico que suscribe tiene el honor de informar, io que eleva a la
corporacion a los efectos que procedan.

En Haro, a 31 de enero 2007
EL ARQUITECTO MUNICIPAL.

Fdo. Eduardo Llona Manzanedo






