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AYUNTAMIENTO DE HARD

ANUNCIO

La Junta de Gobierno Local de este Excmo. Ayuntamiento, en
sesién celebrada el dia 2 de mayo de 2022:

ACUERDA:

9.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DE LA DELIMITACION DE
LA UNIDAD DE EJECUCION 15.3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE HARO,
PROMOVIDA POR CONDA URUMEA, S.L

Habida cuenta de 1la tramitacion por este Ayuntamiento de la
modificacién de la delimitacion de la U.E. 15.3 del Plan General
Municipal de Haro, registrada con fecha 15 de noviembre de 2021,
redactada por el Arquitecto D. Rafael Aguilar Espizua y promovido
por CONDA URUMEA, S.L.

Visto que fue aprobado inicialmente en Junta de Gobierno Local de
fecha 17 de enero de 2022 vy, sometido a informacion publica
mediante publicacion en Diario La Rioja de 24 de enero, inserciodn
de anuncio en el BOR de 25 de enero y notificacidén individual a
los interesados y afectados, se han formulado en tiempo y forma
las siguientes alegaciones:

Por D2 Carlota Diez del Corral Rioja, en representacion de Blanca
Rioja Barrios, Ana Diez del Corral Rioja, Juan Diez del Corral
Alutiz, Ana de Ugarte, y Ana, Juan y Beatriz Diez del Corral de
Ugarte, y D José Dura Izquierdo, representado por D# Maria José
Valgafion Valgafon,

Visto el 1informe de contestacion a las alegaciones emitido
Arquitecto D. Rafael Aguilar Espizua.

Visto el informe del Secretario General de la Corporacion de26 de
abril de 2022, del tenor siguiente:

“ANTECEDENTES

I.- Por Conda Urumea, SL se presenta proyecto para redelimitacion
de la UE 15.3 del PGM de Haro, redactada por el Arquitecto D Rafel
Aguilar, aprobandose inicialmente 1la misma, previos los tramites
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oportunos, por Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 17 de enero
de2022. La propuesta plantea el reajuste del limite actual de la
unidad, con el fin de subsanar un error en 1la redaccidén del
vigente PGM, al incluir en 1la UE 15.3 suelos que ya habian sido
objeto de desarrollo urbanistico y que deberian haber pertenecido
a la zona 2 de suelo urbano consolidado, excluyendo asi 1la
propuesta 970 m2s de la UE 15.3, en su limite este.

IT.- E1 acuerdo es sometido a informacidén publica, conforme a 1lo
preceptuado en los articulos 92 y 124 de la Ley 5/2006, de 2 de
mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja,
(LOTUR) mediante publicacion en Diario La Rioja de 24 de enero,
insercion de anuncio en el BOR de 25 de enero y notificacion
individual a los interesados y afectados, en lo que ahora importa,
a D2 Carlota Diez del Corral Rioja y D José Dura Izquierdo, el 9
de febrero de los corrientes.

IITI.- Por D2 Carlota Diez del Corral Rioja, en representacion de
Blanca Rioja Barrios, Ana Diez del Corral Rioja, Juan Diez del
Corral Alutiz, Ana de Ugarte, y Ana, Juan y Beatriz Diez del
Corral de Ugarte, se presenta alegaciones a la aprobacidén inicial
de la redelimitacién de la UE 15.3, en fecha 4 de marzo de 2022
(RE 2703/2022), otorgandole plazo para subsanar la misma por no
hallarse completo el documento de alegaciones, remitiéndolo el 8
de marzo (RE 2822/2022) y para que acreditase la representacion de
los recurrentes, remitiendo contestacion el 7 de abril (RE
4089/2022).

Alega que tras la nueva delimitacion, la superficie de las
parcelas pasaria a 5.640 m2s, con un uso pormenorizado de
unifamiliar aislada, 9 viviendas tipo y un techo de 2.331 m2t con
un aprovechamiento medio de 0,41 m2t/m2s, reduciendo la la
superficie de a wunidad, 1los metros cuadrados edificables y el
numero de viviendas, incumpliendo el articulo 123.3 de la LOTUR y
gue las unidades no respetan lo preceptuado en el art. 36.2 RGU,
por entender que existen diferencia sd aprovechamiento entre 1los
poligonos delimitados dentro del mismo sector, establecido por el
PGM, instrumento que puede ser impugnado indirectamente.
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IV.- Por D2 Maria José Valgaion Valgafion, en representacion de D
José Dura Izquierdo, se presentan alegaciones el 9 de marzo de
2022 (RE 2906/2022) no oponiéndose a la modificacidon en términos
generales pero alegando diferencias de superficie, indicando que
la parcela que resulta excluida de la UE 15.3 no puede tener 970
m2s sino que debe practicarse una medicion concreta con el fin de
lo que fue objeto de cesidn y lo que resta de parcela privada, que
cifra ésta en 420,66 m2s

V.- Por el redactor del proyecto de redelimitacidn, se evacua
informe técnico contestando las mismas , p roponiendo su
desestimacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Las alegaciones son interpuestas por D2 Carlota
Diez del Corral, en nombre propio y en representacion del resto de
interesados, sin aportar documentacién alguna que acredite tal
representacion, en los términos del articulo 5.3 LPAC: “Para
formular solicitudes, presentar declaraciones responsables o
comunicaciones, 1nterponer recursos, desistir de acciones y
renunciar a derechos en nombre de otra persona, debera acreditarse
la representacion. Para los actos y gestiones de mero tramite se
presumira aquella representacion.”

En el presente, no estamos ante gestiones de mero tramite
sino ante la interposicidén de alegaciones al acuerdo de Junta de
Gobierno Local de aprobacién inicial de 1la modificacién de 1la
delimitacion de la UE 15.3.

Requerida la alegante para subsanar la representacidn, remite
escrito de alegaciones completo en fecha 8 de marzo, pero aporta
la acreditacion de la representacién que dice ostentar,
manifestando que “dicho escrito ha de considerarse firmado
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unicamente por exponente en su calidad de copropietaria”  luego
debe inadmitirse las alegacionesrespecto del resto de interesados,
y admitir a tramite 1las mismas como interesada en el expediente
administrativo.

SEGUNDO.- D2 Maria José Valgaion Valgaion actua como letrada
en representacion de D José Dura Izquierdo, por 1lo que,
atendiendo al tenor del articulo 14.2 LPAC, queda obligada a
relacionarse electronicamente con la Administracidn, puesto que
ejerce una profesion para la que se equiere colegiacion
obligatoria, requerimiendo tal extremo y subsanando su escrito
dentro del plazo conferido.

Asi pues, son dos las recurrentes a la aprobacion inicial de
redelimitacién de la UE 15.3 del PGM de Haro: D2 Carlota Diez del
Corral y D José Dura Izquierdo, representado éste por D2& Maria
José Valgafion Valgaion.

TERCERO. - Por Carlota Diez del Corral se alega, en
sintesis, que tras la nueva delimitacidén, 1la superficie de las
parcelas pasaria a 5.640 m2s, con un uso pormenorizado de
unifamiliar aislada, 9 viviendas tipo y un techo de 2.331 m2t con
un aprovechamiento medio de 0,41 m2t/m2s, reduciendo la la
superficie de a wunidad, 1los metros cuadrados edificables y el
numero de viviendas, incumpliendo el articulo 123.3 de la LOTUR y
gue las unidades no respetan lo preceptuado en el art. 36.2 RGU,
por entender que existen diferencias de aprovechamiento entre 1los
poligonos delimitados dentro del mismo sector, establecido por el
PGM, instrumento que puede ser impugnado indirectamente.

En el caso que nos ocupa, la U.E.-15.3 se encuentra en la
zona 3, Suelo Urbano No Consolidado, Suelo Ordenado Extensivo,
regulado en el articulo 36.3, del RGU, en el que no se menciona la
exigencia de las diferencias de aprovechamiento entre unidades sea
inferior al 15 por 100, diferencias pensadas para la delimitacion
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0o sectorizacion de poligonos en suelo no urbanizable, siendo como
exponemos el suelo objeto de la redelimitacion, suelo urbano no
consolidado como exponemos a continuacion.

Reza el 36.2 RGU, "A los efectos de hacer posible la
distribucion equitativa de los beneficios y cargas de la
urbanizacion, no se podran delimitar poligonos dentro de un mismo
sector cuyas diferencias de aprovechamiento entre si con relacion
al aprovechamiento del sector sea superior al 15 por 100".

La Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y
valoraciones - vigente al momento de redactar el PGM de Haro-
establecia en su articulo 14 que en suelo urbano no era posible
delimitar areas de reparto y establecer aprovechamientos tipo
diferentes que el aprovechamiento objetivo, por 1o que las areas
de reparto coincidian con las parcelas. Esta prevision se modificé
por las distintas leyes estatales de suelo, quedando el limite del
15% entre diferentes areas de reparto para el aprovechamiento tipo
de éstas, regulandose asi en distintas leyes autonomicas, como la
Navarra o 1la Valenciana, Yy 1la nuestra, entre otras. Pero,
insistimos, soOlo para suelo urbanizable y nunca para suelo urbano,
como es el caso y con unico fin: evitar grandes diferencias de
aprovechamiento medio entre sectores, porque éste va a servir de
quantum para definir los derechos de los propietarios de suelo.

En este sentido, cabe destacar el pronunciamiento que en
sentido similar hace 1la STS de 12 de diciembre de 2013, Sala
Tercera, de 1o Contencioso-administrativo, Seccién 52, Rec. n°
907/2011 resolviendo un recurso en aplicacion de 1la Ley de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja de 1998 -
vigente al momento de aprobacidén del PGM de Haro:

“A los efectos de hacer posible la distribucion equitativa de
los beneficios y cargas de la urbanizacion, no se podran delimitar
poligonos dentro de un mismo sector cuyas diferencias de
aprovechamiento entre si con vrelacion al aprovechamiento del
sector sea superior al 15 por 100", no resulta de aplicacion al
caso analizado porque el parrafo segundo del articulo se refiere a
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suelo urbanizable programado, y la UE 43, es una unidad en suelo
urbano no consolidado, y ademas este articulo (legislacion
supletoria del Estado), no es aplicable porque la propia LOTUR,
regula especificamente en el articulo 112.1 tal supuesto variando
el porcentaje al establecer un 25 por 100,” articulado de
aplicacidén supletoria a la Ley autondémica, la exigencia indicada
se contempla solo para el caso del suelo urbanizable (programado);
y ademas, aun cuando pretendiera ampliarse su propio ambito (al
suelo urbano no consolidado), en cualquier caso, la normativa
autonomica contempla la citada prevision so6lo para municipios de
25.000 habitantes.

A lo que cabe afadir que el PGM ha delimitado en zona 3, once
Unidades de Ejecucidén con los siguientes parametros:
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ARTICULO 00.- NORMAS PORMENORIZADAS.

ZONA N* 3
NOMBRE SUELOS ORDENADOS EXTENSIVOS
SUPERFICIE 94504

|. DETERMINACIONES GEMERALES DE LA ZONA N® 3
USO GLOBAL UNIF. AISLADA

11, US0S GLEIBALlES 1.2, ELASIFIQEIDN DEL SUELD
"- Residencial 54.504.00 M2 ""- Suelo Urbano 94.263 M2
" Induistrial M2 "'- Suelo Urbanizable M2
"~ Usos Publicos M2 ""- Suelo Mo Urbanizable Mz
"~ Usos Rusticos M2 ""- Sisterna General Adscrito 241 M2
TOTAL 94.504 M2 TOTAL M2

Il DETERMINACIONES PORMENDRIZADAS DE DESAGREGACION POR UNIDAD DE EJECUCION
CALIFICACION ¥ APROVECHAMIENTO.

IDEMTIFICACION SUPERFICIE usas VIVIENDAS SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
UE. PARCELAS M2 PORMENDR TIFO CONSTRUIDA PORJLE.
UE-7 20,675 UNIF.AIS 27 B.855 W2 0.33 m2/m2
UE-B 7.168 UNIF.AIS 11 2737 M2 0.38 m2/m2
UE-3 5.213 UNIF.AIS 6 1.502 M2 0.29 m2/m2
UE-10 18.721 LINIF.AIS 24 6113 M2 0,33 m2/m2
UE-11 2432 UNIF.AIS 3 B18 M2 0.34 m2/m2
UE12 3.587 UNIF.AIS 4 1.283 W2 0.36 m2/m2
UE-13 B.410 UNIF.AIS 10 2623 W2 0.41 m2/m2

LE-15.1 4438 UMIF.AIS 8

5GY.15a 132 SGY 2049 2 044 m2smz
SGY.15b 109 SGY

UE-15.2 4.029 UNIF.AIS 3 1.621 M2 0.40 m2/m2
UE-153 B.610 UNIF.AIS 11 2732 W2 0.41 m2/m2
UE-1B 14.980 UNIF.AIS 27 6832 M2 0.46 m2/m2

TOTAL | 94,504 ‘ ‘ 139 | 35.169 M2

Colige de 1o expuesto que tampoco en este supuesto la
diferencia de aprovechamientos supera el 15% que se alega por la
recurrente, a pesar de que, como decimos, no sea exigible para
esta clase de suelo.

Ademas, no se plantea la modificacién de la edificabilidad
asignada a la Unidad de Ejecucidén, en cuyo caso se estaria ante
una modificacién del PGM sino que se mantiene 1la edificabilidad
(1) fijada por el PGM en 0,41 m2/m2, que al aplicarse a la
superficie redelimitada ofrece el aprovechamiento expresado,
directamente proporcional a la nueva superficie de 1la Unidad. Por
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ello, se ajusta el numero de viviendas como consecuencia de la
reduccion de la superficie del ambito, pasando de 11 a 9.

CUARTO.- D@ Maria José Valgafion Valgafon, en representacion
de D José Dura Izquierdo, esgrime que debe practicarse una
medicidén concreta con el fin de lo que fue objeto de cesion y 1lo
gue resta de parcela privada, que cifra ésta en 420,66 m2s, sin
aportar documento o plano alguno que consoliden tal afirmacion,
mostrando, por otro lado, la redelimitacion inicialmente aprobada,
la evolucidn del desarrollo de los terrenos de D José Dura desde
1982 hasta 2009 y su correspondencia con la definicidén del PGM.
Como recoge el informe de contestacion a las alegaciones del
redactor: “Lo que sucede, y es debate que debe permanecer fuera de
la correccion y ajuste del perimetro y del desarrollo de la UE
15.3, es que la geometria del vial que supuestamente iba a ceder
José Dura, en respuesta a la parcelacion de los terrenos de su
propiedad, se ha ~cambiado <con el paso del tiempo (ver
documentacion de 1.982 y de 2.009) siendo ademas incluso posible,
que la superficie que 1inicialmente estaba comprometiendo no era
completamente de su propiedad ni pertenecia a los terrenos a
desarrollar, y por lo tanto, si la geometria que se exponia en su
dia, en 1.982, en su parte noroeste, suponia la implicacion de
terrenos ajenos a José Dura, no podia asumir compromisos de
terrenos de terceros, porque entre otras, resulta contrario a
derecho.”

Por tanto, la superficie que ostenta D Jose Dura Izquierdo en
el ambito y que resulta en la documentacion grafica obrante queda
fuera de 1la nueva delimitacion de la UE 15.3, 1la cual linda al
oeste con la parcela que la parcelacion efectuada por el propio Sr
Durd delimito como vial, y uge linda con terrenos de su propiedad
dentro de la Zona 2 UC, por lo que la superficie que el recurrente
ostente debe, en su caso, resultar de la delimitacion que se haga
entre la parcela destinada a vial - fuera de la UE 15.3- y su
parcela dominical - dentro de 1la Zona 2 UC- y cuya erronea
inclusion en la UE 15.3 constituyen la verdadera motivacion de la
presente redelimitacidn, por deber haber sido sometidos al proceso
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de reparcelacion anterior.

CONCLUSION

Por 1o aqui expuesto, procede la desestimacion de las
alegaciones presentadas por D2 Carlota Diez del Corral y por D2
Maria José Valgaidn Valgafion, en representacién de D José Dura
Izquierdo, 'y proceder a la aprobacion definitiva de la
redelimitacion de la UE 15.3 del PGM de Haro.”

Vistos los articulos 92 y 124 de la ley 5/2006, de 2 de mayo, de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, y 21.1.j) de la
Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local.

Visto el Decreto de Delegacidén de competencias de la Alcaldia de
fecha 21 de mayo de 2020 (BOR n.° 64 de 27 de mayo),

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de 1los presentes,
acuerda

1).- Desestimar, en 1los términos expuestos en el informe de
Secretaria, las alegaciones presentadas por D2 Carlota Diez del
Corral Rioja y D José Dura Izquierdo, representado éste por D2
Maria José Valgandén Valgafon.

2).- Aprobar, con caracter definitivo, la modificacion de la
delimitacién de la unidad de ejecucién 15.3 del P.G.M. de Haro,
promovido por CONDA URUMEA, S.L. conforme al proyecto redactado
por el arquitecto Rafael Aguilar Espizua.

3).- Publicar el presente acuerdo de aprobacion definitiva en el
Boletin Oficial de La Rioja, en la sede electronica municipal, y
en un diario de difusion local, para la efectividad del mismo.

4).- Notificar el presente acuerdo a 1los 1interesados, con
indicacidén de los recursos procedentes.

5).- Extender certificacion acreditativa de la aprobacion
definitiva y de su publicacion.
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6).- Dar traslado del presente acuerdo a la Unidad de Obras y
Urbanismo, para modificar 1la planimetria del PGM en 1los términos

expuestos.

7).- Dar cuenta del presente acuerdo en la proxima sesion de la
Comision Informativa de Obras, Urbanismo y Vivienda.

8).- Facultar a la Alcaldia para adoptar 1las disposiciones
necesarias en orden a la ejecucion de este acuerdo.

9).- Dar traslado del presente acuerdo a la Comision de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja para su registro

y archivo.

Haro a 4 de mayo de 2022
D. E: 2022/17399. Arch.: 2021/247 - 3 1 1 09
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