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su participacién en la promocion
publicitada, asi como el hecho de
que los terrenos sobre los cuales
pretende construirse en el futuro,
posean la calificacion urbanistica
adecuada.

— Si la vivienda que el compra-
dor pretende adquirir es usada o
de segunda mano, éste debe con-
siderar los siguientes aspectos:

+ El consumidor puede realizar
la compra directamente o bien a
través de un agente de la propie-
dad inmobiliaria.

« Es siempre aconsejable acudir
al Registro de la Propiedad, con el
fin de constatar si el vendedor
posee la titularidad del inmueble y
la capacidad necesaria para ven-
derlo, as{ como la existencia de
cargas o derechos de terceras per-
sonas que pudieran afectar a la
vivienda.

« Es también conveniente, soli-
citar al vendedor la acreditacién
documental de la informacién
ofrecida por el mismo y, en parti-
cular, lo relativo a la Licencia
de Primera Ocupacién, justifica-
cion del pago de la Gltima anuali-
dad del Impuesto de Bienes
Inmuebles, del abono del Impues-
to sobre el Incremento del Valor
de los Terrenos de Naturaleza
Urbana, Certificacién del Registro
de la Propiedad y plano de la
vivienda.

DIEZ CONSEJOS A TENER EN
CUENTA A LA HORA DE
COMPRAR UNA VIVIENDA

Finalmente, y a modo de conclu-
sién, vamos a exponer diez conse-
jos practicos que le seran de gran
utilidad a la hora de comprar una
vivienda:

19 Medite su decision. Sepa
gue la compra de la vivienda sera
probablemente la operacién eco-
némica de mayor envergadura
que usted realice a lo largo de su
vida, y va a comprometer su situa-
cién financiera en los préximos
afos.

22 Solicite al vendedor toda la
informacion que estime oportuna
sobre el inmueble y exija la acre-
ditacién documental de dichos
extremos.

39 conserve la publicidad
entregada por los promotores o
constructores de la vivienda, ya
gue tiene caracter vinculante aun-
gue incluya datos que no consten
en el contrato.

42

= Compruebe las cargas pre-
existentes que pudieran afectar a la
vivienda y, en caso de subrogacion
en la posicidén deudora del vende-
dor, exija que éste acredite el
abono de las cuotas de amortiza-
cién ya vendidas.
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»= Calcule minuciosamente
todos los gastos que va a suponer
la adquisicién. Tenga en cuenta que
el precio de la vivienda se incre-
mentara con la aplicacién de los
impuestos exigibles y con los hono-
rarios correspondientes a notario,
registrador y demas profesionales
que intervengan en la operacion.

62 si usted pretende financiar la
compra mediante hipoteca, contras-
te las diversas ofertas de las entida-
des de crédito, tanto a interés fijo
como variable, asi como los gastos
y comisiones establecidos. No se

deje deslumbrar por aquellos crédi-
tos hipotecarios que anuncian un
interés muy bajo para el primer afio
y compruebe la clausula de revision.
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Sepa que si en el contrato
de compraventa se incluye la clau-
sula de Arras Penitenciales, se per-
mite la desvinculacion del mismo,
perdiendo la cantidad entregada el
comprador, o pudiendo exigir el
doble al vendedor, dependiendo de
quien incumpla.

82 sj usted entrega cantidades
de forma anticipada, exija copia del
seguro o aval que garantiza las
mismas.

92 En el caso de vivienda futu-
ra o sobre plano, cerciorese de la
solvencia profesional y econdémica
de la empresa constructora y com-
pruebe la adjudicacion y el destino
de los terrenos en los que va a
efectuarse la construccion.
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10° Finalmente, compruebe
la calidad y el acabado de la
vivienda. En caso de incumpli-
mientos leves, podra exigir su sub-
sanacién en los seis meses
siguientes a la entrega. Por el con-
trario, y tratandose de deficiencias
graves, responderan el constructor
y el arquitecto durante un plazo de
diez afos a contar desde la termi-
nacién de la vivienda. m

La compra de una vivienda es para la mayoria de los consumidores la operacion
econémica de mayor envergadura que probablemente van a realizar en su vida.



