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La OMIC Informa I

L a compradeuna Vivienda

Antes de comprar una vivienda, hay que informarse detalladamente sobre todo lo que
puede afectar a la operacion.

a vivienda se configura en
fa actualidad como un
bien de uso ordinario y
e gcneralizado, cuya adqui-
sicion representa, sin lugar a
dudas, la operacién de mayor tras-
cendencia econdmica en la vida
de los consumidores. De ahi la
necesidad de que éstos conozcan
cuales son sus derechos y garanti-
as a fin de evitar posibles fraudes
y abusos.

En este sentido, lo mas impor-
tante antes de comprar una vivien-
da es informarse detalladamente
sobre los diversos aspectos que
pueden afectar a esta operacion.

La informacién esencial sobre la
finca debe proporcionarla el vende-
dor, quien debe manifestar, de
forma clara y veraz, la situacién
fisica, juridica, fiscal y personal, en
relacién al inmueble.

El Real Decreto 515/1989, de 21
de abril, sobre proteccion de los
consumidores en cuanto a la infor-
macion a suministrar en la compra-
venta y arrendamiento, exige que
en la compraventa de carécter
empresarial o profesional, el ven-
dedor informe al adquirente de los
siguientes aspectos:

« Datos del propio vendedor
(nombre, razén social, domicilio,
etc.).

= Plano de la vivienda.

» Descripcién y trazado de insta-
laciones, asi como las instruccio-
nes sobre uso y conservacion de
las mismas.

* Memoria de calidades.

+ Datos de inscripcién en el
Registro de la Propiedad.

» Precio total de la vivienda y
forma de pago, haciendo referencia
a los tributos de toda clase que
graven la propiedad o la utilizacién
de la misma.

« Copia de las autorizaciones
urbanisticas legalmente exigidas
para la construccién de la vivienda.

» Estatutos y normas de funcio-
namiento de la comunidad de pro-
pietarios, asi como informacion, en
su caso, de los contratos y suminis-
tros de la comunidad.

Por otra parte, y en funcién de
que la vivienda a adquirir sea de
segunda mano, sobre plano o esté
en fase de construccion, las caute-
las a adoptar son de diferente natu-
raleza:

— En el caso de viviendas en
fase de construccion, el compra-

dor debera tener en cuenta las
siguientes precauciones:

+ Podré exigir que se cumplan los
derechos, caracteristicas y condicio-
nes relativos a la construccion de la
vivienda gque consten en la publici-
dad, aun cuando no figuren expresa-
mente en el contrato que se firmé.

+ Las cantidades entregadas
anticipadamente al promotor debe-
ran estar garantizadas mediante
contrato de seguro o por aval ban-
cario, para el caso de gue la cons-
truccién no se inicie o no llegue a
buen fin en el plazo fijado.

» Igualmente, dichas cantidades
anticipadas habran de quedar
depositadas en una cuenta separa-
da, y solo podran destinarse a los
gastos derivados de la construc-
cion de la vivienda.

« Todos los gastos de declara-
cién de obra nueva, constitucion de
propiedad horizontal, hipotecas
para financiar la construccién y
licencias urbanisticas, son a cargo
del vendedor. En consecuencia,
todas aquellas clausulas incluidas
en el contrato que obliguen al com-
prador a costear dichos gastos se
consideraran como abusivas.

« En el caso de que en el trans-
curso de la obra se modifique el
precio como consecuencia de varia-
ciones que no pudieran preverse en
el momento de la realizacién de los
proyectos de construccion, deberan
comunicarse a los compradores y
obtener su conformidad.

» Tratandose de vivienda futu-
ra o sobre plano, y dada la incerti-
dumbre que reviste este tipo de
adguisicién, se considera aconseja-
ble la adopcion de cautelas adicio-
nales como:

+ La comprobacién de la solven-
cia econdmica y profesional de la
empresa constructora o promotora,
y su inscripcion en el Registro Mer-
cantil o en el Registro de Coopera-
tivas, si se hubiese optado por
dicha férmula.

+ Resulta igualmente imprescin-
dible asegurarse de que a la enti-
dad gestora le han sido adjudica-
dos los terrenos, y tiene reconocida



