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En seguncko Iugar, tento el armendador come el amendatano
puiaken solicitar la resolucion del contrato de arrendamientn
en agquellos casos en bos gue mo cumplan sus respectivas
ubligaciones.

Asl, ¢l progictano podm resolver ¢l contrato si ¢ inguiling:

- Mo paga la renta o cualquicrs de las cantidades cuyo
pago haya asumido o comresponda al amendamicnto.

- ™o abona la fianza,

« Subamienda o cede o un tercero ka vivienda sin
consentimiento del propictario.

- Causa dadtos en la viviends intencionadamente o realizn
b sin comsentimenio del propictario,

- Realiza en W viviendn actividades molestas, insalubres,
micivas, peligrosas o ilicitis

- Cuando L vivienda deje de ser “prmern vivienda” del
iwguni i,

Porr su parte, el inquiling podrd resolver el contrato si ¢l
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- Mo realiza s reparaciones necesanas par conservar la
vivienda en las condiciones de habitabilidad apropiadas.

- Perturba al inquiling en la utilizacion de la vivienda.

Por dlnimao, el contrato de arrendamiento mbién podra
exnnguirse en los casios on los que se pierda ba finca por
algung causy de la que no seo responsable ¢l arrendador
(por gjemplo, un terremoto) ¥ por la declarscion de ruina
realizada por L administracion compelente

SUBROGACION EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTD

Es la sitwacion juridica en la cual una persona adguiere
lors dderechos v obligaciones de oty o decir, o la sustitueion
de una persona por otm en ¢ contrate de arrendamiento
de modo gue ¢l que se subroga adgquiere todos v cada umo
de s derechos v deberes que posein su anteror ko,

La subrogacion se pucde dar tanto en la persona del
arrendador como e 18 del armendaaro:

-En el propietarie: Se produce en aguellos casos en los gue
¢l arrendador vende o una tercera persona la vivienda
arrendada. En estos supuestos, ¢l comprador esta obligads
o respetar integramente ks condiciones del contrato de
arrendamiento que permunecerd en vigor st gue se
agoie su penodo de dumciian,

« En ¢l inguiling: Pueden darse diversas situmaciones, comeo
el fallecimiento del inguiling o la separacion, divorcio o
mulidsd matrimaonial del mismi.

Debe destacarse en primer lugar que el fallecimiento del
impuitling no conlleva necesanamente b extingidn del
contrato de arrendamiento dado gue pueden subrogarse
en el pusme:

= El ednyuge del arrendatario o Ly persona gue haya
convivido con el arrendatario de forma permancente en
amiloga relacion de afectividad a la del ednyuge. ¥ que
al tiempo del fallecimiento conviviera con 1, (exigindose,
e este nltimo caso, un periodo de convivencia de al menos
2 aios o descendencia en comin |,

- Low descendientes del armendatario gue en el momento
de su fallecimiento estuvieran supetos 5 su patria polestad
o tutela o hubiesen convivido habitualmente con ¢l durante
livs 2 pdhins amictiones

- Lis ascendientes o hermainos del amciditano dquw lubweoan
convivido habbtulmenite con ¢ duraiite los 2 s aeniones
a s Tallecamiento.

= [Mpos parienbes gue scifran wns mimissilis ipusl o supenor
al 63%%, siempre que tengan una relicion de parenicsco
hasta el terver grado colsteral ¢on el armendituno (tios v
suhrimos camales v havan convivido con ¢sie duranie los
= afios anteriones a su laflecimienio

51 exisien vanas personas de las anieniores con derecho
i subrogarse en ¢l arrendambento, se aplcans ¢l misme
orden en el que figuran mencionadis destacando gue los
padres mayores de 70 gfos wendrn priondad sobre los
descendienies.

En los casos de agualdad, tendra preferencia la persona
quie tuvaern una minosvalia supenor ol 607, las gue wvieran
cargas familiares v en altima instancia el descendiente de
menor gdad, el ascendiente de mavor edad o ¢l bermani
Mids joven

51, por el contrario, no existe ninguna de estas personis,
¢l arrendwmiento s¢ extinguic.

Fambién se extinguir el arrendamiento <i al propictano
no se Je comunica el fallecimiento v la identidad de L
persona gque se va o subrogar en el contrato de
arrendbamiento, en ¢l plaso de 3 meses disde la muoerte del
arremidatario.

En segundo lugar, en bos casos la separacion. divorcio o
nuliskad matrimonial del arrendatario, el convuee gue no
sea titular del contrato de arrendamiento poded continuar
en ¢l uso de la viviends arrendada si se le atribuye por
sentencia judicial, stempre que se o comunigue al
arrenchador en ¢l pluso de 2 meses contados desde i fecha
de notificacion de la sentencu,



