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OBRAS EN LA VIVIENDA ARRENDADA

Debemos distinguir entre dos tipos de obras: las necesarias

o de conservaciion y las de mejora.

L.as obras de conservacion

El propietano esti obligado a realizar todas aquellas
Teparaciones que sean precisas para conservar la vivienda
en las condiciones de habitabilidad apropiadas, salve que
el deterioro sea imputable al inguilino, o la vivienda haya
quedado destruida por causas de las que no sea responsable
el propietario {incendio, inundacion, terremoto...) ¥ que
dan lugar a la extincion del contrato. En estos supuestos,
el propietario no tendra derecho a elevar la renta de la
vivienda.

En cambio, ¢l desgaste por ¢l uso ordinario de la vivienda,
es decir, las pequefias reparaciones, serdn a cargo del
inguilino o arrendatario (bombillas, grifos, llaves de luz,
persianas, manillas de puertas, etc.

El arrendatario deberd tolerar todas aquellas obras de
conservacidn del inmueble que no puedan ser objeto de
retraso hasta que concluya ¢l contrato de arrendamiento.
En aquellos casos en que dichas obras se prolonguen
durante mis de 20 dias, el inquilino tendra derecho a que
la renia se disminuya proporcionalmente a la parte de la
vivienda que no pueda utilizar a causa de las mismas,
Ademds, el arrendatanio podrd efectuar aquellas obras que
deban realizarse con cardcter de urgencia para evitar dafos
graves e inmediatos, siempre que se lo comuniguee al
propietario, teniendo derecho a que éste altimo le restituya
el importe abonado por las mismas,

Por dltimo, si las obras de conservacion han sido ordenadas
por la autoridad competente vy su realizacidn hacen
inhabitable la vivienda, el arrendatanio podrd oplar por
suspender o extinguir el contrato sin derecho a percibir
ningln tipo de indemnizacion.

La suspension del contrato implica que tanto el plazo de
duracitn del contrato como la obligacidn de pagar la renta,
se detienen hasta el fin de las obras.

Las obras de mejora

Las obras de mejora son aquellas que afectan a la higiene,
salubridad y comodidad del inmueble v de sus ocupantes,

5i la realizacion de éstas no puede ser objeto de retraso
hasta que finalice el contrato de arrendamiento, el inguilino
tendrd que tolerarlas como en ¢l caso de las obras de
conservacion; si se prolongan durante méis de 20 dias, el
arrendatario tendrd derecho a que la renta se disminuya
proporcionalmente a la parte de la vivienda que no pueda
ulilizar.

En estos casos, el propietario deberd notificar al inquiling
con al menos 3 meses de antelacidn, ¢l objeto de las obras,
su comienzo, duracion y coste previsible,

Una vez recibida esta comunicacidn, ¢l arrendatario podra
ejercer su derecho de desistimiento del contrato en ¢l plazo
de | mes, salvo que estas obras apenas afecten a la vivienda.
Si opta por desistir del mismo, dicho contrato linalizard
en ¢l plazo de 2 meses sin que en este tiempo puedan
miciarse las obras,



