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El alquiler
de vivienda

Transcurrido ¢l plazo de los 5 afios, el propietario podri
negarse a renovar ¢l contrato siempre que preavise al
inquiling con un mes de antelacion.

51 no se produce este aviso previo de extincion, el contrato
de arrendamiento se prorrogard por otros 3 afos mis, salvo
que sea el inguilino el que comunique al arrendatario su
voluntad de no renovarlo. Como en el caso anterior, ¢l
propietario no podrd rechazar la promoga del contrato,

i en el contrato no se sefiala su plazo de duracidn, se
entenderd que ésta es de 1 afio.

LA FIRNZA

A la firma del comrato ¥ por disposicidn begal, el inguilino
st obligado a entregar al propictario una fianza en
metilico equivalente a una mensualdad de renta.

La fianza ¢s una garantia por los posibles dafios y
desperfectos que el inguilino cause en la vivienda (v que
no deriven de un uso habitual o comiente).

El importe de la fianza se le devuelve integramente al
inquilino cuando finalice el contrato siempre ¥ cuando
entregue la vivienda al propietario en perfecto estado. Si
los desperfectos aludidos se producen, se descontardn los
gastos de su reparacidn del importe de la fianza.

La fianza no puede destinarse al pago de mensualidades
de renta.

51 1a fianza no se devoelve cuando finalice ¢l contrato, el
inquiline podrd reclamar no sdlo la devolucion de su

importe sino también la de los intereses que haya generado.

Por Gltimo, la fianza podrd ser actualizada como en el caso
de la renta una vez transcurridos los 5 primeros afios de
duracidn del contrato,

LA RENTA

La renta, esto ¢s, 1a cantidad que el inquilino abona al
arrendador por el alguiler de la vivienda v scra la que
libremente se acuerde por ambas partes. Si se alquilan
viviendas de proteccidn piblica, la renta viene tasada por
la Administracidn.

Salve acuerdo en contra, el pago de la renta serd mensual
y debe realizarse por anticipado dentro de los 7 primeros
dias de cada mes. En ningin caso ¢l arrendador podra
exigir el pago anticipado de mis de | mensualidad de
renta.

Por otra parte, el pago se efectuard en metilico y en la
vivienda alquilada, salvo que se acuerde una forma y lugar
de pago (por ejemplo, en metdlico, por domiciliacion
bancaria, mediante ingreso en cuenta... efe. ).

Por su parte, el propietanio-ammendador estd obligado a
entregar al arrendatario un justificante o recibo del pago
de la renta, salvo que éste resulite debidamenie acreditado
por otros procedimientos (por ejemplo, con el resguardo
del ingreso bancario). En é1 deberin figurar desglosadas
las cantidades abonadas por los distintos conceptos (renta,
comunidad de propietarios, IBI, fianza, etc.)

Respecto a la actualizacion de la renta, la ley establece
que durante los 5 primeros afios de duracidn del contralo
la renta se incrementard de conformidad con la variacion
que en su caso experimente ¢l Indice de Precios al Consumo
(TPC).

La actualizacién de la renta se realizard transcurmido el
primer afto de vigencia del contrato y serd exigible a partir
del mes siguiente a agquel en ¢l que el propietano comunigue
al inguilino el imporie de la actualizacidn.

Las partes esta obligadas a mantener este sistema de
actualizacidn durante los 5 primeros afios; a partir del
sexto afio, la actualizacion de 1a renta serd la que libremente
hayan pactado ambas partes, pero en ausencia de pacto se
aplicard la variacién porcentual del IPC,

GASTOS GENERALES Y SERVICIOS INDIVIDUALES

Los gastos generales, es decir, aquellos que derivan del
uso corriente del inmueble en general (tales como las
cuntas de la comunidad de propietarios, la piscina,
ascensores ¥ garajes, servicios de vigilancia,... etc.) son
de cuenta del propictario; sdlo en caso de que asi se pacle
expresamente en ¢l contrato de arrendamiento, serdn
asumidos por ¢l ingquilino,

Respecto a los servicios individuales, es decir, aquellos
gue ¢l inguilino utiliza de forma independiente (agua, gas,
teléfono, luz... ctc.), serin abonados por ¢l mismo salvo
que las pactes acuenden lo contrario. A estos gastos wmbidn
s¢ les denomina “cantidades asimiladas a la renta™.

Tanto los gastos generales como los individuales se
acreditarin mediante recibo de pago facilitado por el
arrendador.



