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La compra de la vivienda

» Efectos de la rescision del contrato,
o del incumplimiento de las
obligaciones de las partes.

» Fecha y firma de los contratantes.

Dicho Contrato de Compraventa
deberd elevarse a escritura piblica
ante notario, para que tenga validez
frente a terceros y asi pueda acceder
al Registro de la Propiedad.

El futuro comprador puede elegir el
notario que quiera, es decir, no debe
venir impuesto por la parte
vendedora.

Gastos e impuestos

Los gastos e impuestos que se deben
abonar cuando se adquiere una
vivienda de segunda mano son los
siguientes:

Los impuestos:

El I'T.P.A.J.D. (Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados) Se abona
cada vez que se suscribe por ejemplo,
un documento notarial. Su importe
dependerd del precio de la vivienda
que se haga constar en la Escritura
Publica. Grava segundas y ulteriores
transmisiones y se corresponde con
el 7% del valor declarado en escritura
de la vivienda. El comprador deberd
pagarlo en la correspondiente
delegacién de Hacienda siempre que
el Notario no se encargue de ello.

El Impuesto sobre el Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana (la llamada ‘Plusvalia’)
Grava la revalorizacién de la
vivienda desde la dltima transmision;
la cuantfa se calcula aplicando un
porcentaje a la diferencia del valor
de la vivienda entre la transmisién
anterior y la que se ha realizado.
Corresponde, salvo pacto en contra,
al vendedor.

Los gastos:

Nos encontramos con los
correspondientes gastos de escrituras
y Notarfa. Para ello, el Notario cobra
en base a un arancel que guarda
relacién con el precio de venta
escriturado.

El abono de los posibles gastos de
cancelacién de cargas y gravamenes
(por ejemplo, hipotecas,...),
corresponde, salvo pacto en contra,
al vendedor porque se originaron con
anterioridad a la venta. Sin embargo,
en los casos de subrogacion de
hipoteca, generalmente los gastos
serdn asumidos por el comprador.

Por otro lado, los gastos derivados
del otorgamiento de escrituras
publicas, se distribuirdn segiin pacten
las partes y a falta de pacto, seran de
cuenta del vendedor.

El comprador deberé hacer frente a
los gastos derivados de la inscripcién
de la escritura puiblica en el
correspondiente Registro de la
Propiedad.



